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I- NGANH XAY DUNG TRONG NEN KINH
TE QUOC DAN

* Nganh xay dwng déng vai tro quan
trong trong nén kinh té quoc dan:
— Xay dwng co s& vat chat - ky thuat cho tat ca
cac nganh
—Nang cao nadng lyc san xuat cho tat ca cac
nganh kinh té
— Nang cao kha nang qudc phong cho dat nwéce

— Nang cao d&i song vat chat tinh than cho moi
nguwoi




Il - DAC PIEM KINH TE KY THUAT CUA
NGANH XAY DUNG
1 - Pac diém cta san pham xay dwng la:
— Cac cong trinh, hang muc xay dwng da hoan
thanh
— Két tinh cac thanh qua KH-CN va t6 chirc san
xuat cua toan xa hdi @ mot thdi ki nhat dinh

— Mang tinh nghé thuat, mau sac dan tdc, mang
tinh truyén théng va khi hau cua vung

— San pham cla nganh céng nghé xay lap va coé
tinh chat lién nganh

— CO dinh, gan lién v&i dat > don chiéc, riéng 1é

— San xuat theo don dat hang (yéu cau) trwéde

— Ton tai lau dai




Il - DAC PIEM KINH TE KY THUAT CUA
NGANH XAY DUNG(tt)

2 - Pac diém cua qua trinh san xuat xay dwng: co lién
quan dén céac dac diém SPXD va do céac dac diém ay
quyét dinh

— Sx thiéu tinh 6n dinh, c6 tinh lwu ddng cao theo lanh thd
— Thoi gian xay dwng cong trinh dai, chi phi SX1&n - hét

stre chu trong dén yéu to thoi gian thi cong cong trinh
— Qua trinh san xuat mang tinh tbng hop, co cau SX
phirc tap cac cong viéc xen ké lan nhau

— SX xay dwng noi chung thwe hién ¢ ngoai troi nén chiu
nhiéu anh hwédng cta diéu kién tw nhién

— San pham cua nganh xay dwng thwong SX theo
phwong phap don chiéc, thi cong theo don dat hang

clia chu dau tu. i




Il - QUAN LY NHA NUOC VE PAU TU
XAY DUNG

1 — Muc dich va yéu cau ctia QLDTXD

>Khuyen khich cac thanh phan kinh té dau tw
san xuat kinh doanh phu hop voi chién lwvoc
va quy hoach phat trién kinh té xa hoi ctia dat

nwoc trong tieng tho Ki

>BDay nhanh toc d tang trwdng kinh té nang
cao d&i song vat chat va tinh than cua nhan
dan

»Quan ly ngudn von cta NN dat hiéu qua,
chong lang phi, tham 6




Il - QUAN LY leA NUOC VE PAU TU
XAY DUNG(tt)

2 — Cac chure nang cua cong tac QLNN
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il - QUAN LY NHA NU'O'C VE BAU TU
XAY DUNG(tt)
3 — Cac nguyén tac QLNN
»Thong nhat quan ly
»Tap trung dan chu

»>Két hop quan ly theo nganh véi quén ly theo
dia phwong va vung lanh tho

»Két hop hai hoa véi loi ich kinh té
> Tiét kiém va hiéu qua




Il - QUAN LY ANHA NUOC VE bAU TU
XAY DUNG(tt)

4 — Cac phwong phap QLNN
— Phuwong phap quan ly:
« Tac dong vé mat td chirc
» Tac dong, diéu chinh, phdi hop dbi twong

quan ly
— Phwong phap kinh té:
- DUNg cac quan hé kinh té tac dong 1&én doi
twong quan ly
« Diéu chinh theo co’ ché thj trwdng
— Phwong phap giao duc:




IV - QUAN LY PAU TU XDCB

1 — Vai tro cua NN trong quan ly XD:

— Xay dwng chién lwoc, dinh hwéng phat trién nganh
XD

— Xay dwng co so phap ly, quy ché quan ly dau tw XD

— Xay dwng cac quy dinh va bién phap quan ly ngudn
von va quan ly chat lwgng céng trinh

— Xay dwng cac chinh sach vé quan ly va vé kinh té
cho cac chu thé tham gia vao hoat dong XD

— Kiém tra, theo ddi va diéu chinh qua trinh thwc hién
cac quy dinh ctia NN trong linh vwc dau tw XDCB
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IV - QUAN LY PAU TU XDCB(tt)

2 — B6 may quan ly XD cua nha nwéc

QUOC HOI

\ 4 V
CHINH PHU \

*

\

*

CAP BO VA CAC NGANH LIEN QUAN

CAP TiNH, TP (SO XD VA CAC SO LIEN QUAN)

CAP QUAN, HUYEN (PHONG QLDT
VA CAC PHONG BAN LIEN QUAN)




V — QUY CHE QUAN LY DU’ AN XAY DUNG
(LUAT XD VA NP 16/2005/ND-CP)

1 — Nguyén tac co ban trong hoat déng
XD

— Bao dam xay dwng Cong trinh theo quy hoach
thiét ké, bdo ddm my quan cdng trinh, bao vé
moi trwong va canh quan chung phu ho’p VO
diéu kién tw nhién, dac dlem van hoa, xa hoi
cua tirng dia ph,wo’ng két hop phat trién kinh
té-xa hoi v&i qudc phong, an ninh

— Tuan tha quy chuan xay dwng, tiéu chuan xay
dwng




V - QUY CHE QUAN LY DU’ AN XAY DUNG
(tt)

(LUAT XD VA NB 16/2005/NP-CP)

1 — Nguyén tac co ban trong hoat déng
XD

— Bao ddm chat lwong, tién dd, an toan codng

trinh, tinh mang con ngucyl va tal san, phong,
Chong chay, no, vé sinh moi trwong

—Bao dam xay duwng déng bd trong tirng cong
trinh, dong b6 cac cong trinh ha tang ky thuat

— Bao dam tiét kiém, c6 hiéu qud, chong Iang

phi, that théat va cac tiéu cwc khac trong xay
dwng
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V — QUY CHE QUAN LY DU’ AN DAU TU(tt)
(LUAT XD VA NP 16/2005/ND-CP)

2 — Cac giai doan thwc hién dw an dau tuw:

a) Giai doan chuan bj dau tw
b) Giai doan thwc hién dau tw

c) Giai doan nghiém thu, ban giao va dwa cong
trinh vao str dung




a — GIAl DPOAN CHUAN Bl PAU TV

NOi dung cong viéc:
— Nghién ctu sw can thiét phai dau tw
— Khao sat, tham do thi trwdng
— Xac dinh quy mé va hinh thirc dau tw
— Diéu tra, khao sat va chon dia diém xay dwng
— L4p bdo cdo dw dn dau tw

—Thdm dinh dy 4n dau tw (théng tuw
02/2007/TTw-BXD)




b — GIAI DOAN THU'C HIEN DY’ AN
PAU TV

NOi dung cong viéc:
— Xin giao dat hay thué dat
— Xin giay phép xay dwng
— Tién hanh cdng tac dén bu giai téa (néu co)
— Khao sat va thiét ké xay dwng
— Tham tra va tham dinh ho so thiét ké - du toan
— D4u thau (xay lap va trang thiét bj)
— Thi céng xay lap
— Nghiém thu tirng phan
— Van hanh thw




LAP DU AN VA THIET KE CONG TRINH

GPb CHUAN Bl DAU TU

Lap dw an

GDb THUC HIEN DAU TU

GD
KET

Bao cdo KT-KT (thiet ké 1 bwérc), thiét ké ban vé thi cdng, dw
toan coéng trinh (phé duyét)

THUC
BAN

Bao cao
dau tw
(thdm
dinh)

Lap dw
an va
thiét ké
coO SO,
tbng mirc
dau tw
(thdm
dinh va
phé
duyét)

Thiét
ké 2
buwdéc

Thiét ké ban vé thi cdng

va tong du toan(tham
dinh va phé duyét)

Thwc
hién
thi

Tr!iét
ke 3
buwdéc

Thiét ké

ky thuat
va tbng
dw toan
(thdm
dinh va
phé
duyét)

Thiét ké ban
vé thi cong
va duv toan
(thdm dinh
va phé
duyét)

cong
cong
trinh

GIAO
DUA
VAO
SU
DUNG

HOAT DONG XAY DUNG




¢ — GIAI POAN NGHIEM THU BAN GIAO VA
DUA CONG TRINH VAO SU DUNG

NOi dung cong viéc:

— Nghiém thu va ban giao cong trinh
—Van hanh céng trinh va hwéng dan st dung
— Hoan céng va quyét toan cong trinh

— Bao hanh cbng trinh




VI -KHAI NIEM BAU TU VA DU AN bAU TV

Hoat dong dau tw trong xay dwng thuwdng gom
hai hinh thirc:

1. Pau tw co’ ban 1a hoat ddong dau tw dé tao
ra cac tai sadn co dinh dwa vao hoat dong trong
cac linh vuc kinh té - xa hdi nham thu duwoc loi
ich dwoi cac hinh thire khac nhau.

2. Dau tw xay dwng co ban la hoat dong dau
tw thwe hiénrbéng cach tien hanh xay dwng maoi
cac tai san co6 dinh.




VI -KHAI NIEM PAU TU’ VA DU AN PAU TV
(tt)

3. Dw an:

[ vDat muc tiéu
dé ra

. h v'Khoang thoi
Tap hop gian xac dinh

n‘AhunAg Thwc hién theo v'Str dung ngudn

dte xgat, quy trinh tai nguyén (kinh

y tong phi, nhan cong
- 7 va vat tw)
gioi han




VI -KHAI NIEM PAU TU’ VA DU AN PAU TV
(tt)

4. Dw dn dau tu:

(vTap hop
nhirng
dé xuat,
ytwong | |Thyc hién theo
vBo von quy trinh
dé tao
mao&i, mo
rong, cai
tao doi
twong
\ nhat dinh

v'Tang trwdng vé
sO lwong
v'Cai tién hay nang
cao chat lwong san
pham, dich vu
v'Khoang thdi gian
Xac dinh




VIl - BAO CAO PAU TV
(diéu 4 ND 16/2005/ND-CP)

No6i dung chinh ctia Bao cao dau tw:

— S can thiét phai dau tw xay dwng cdng trinh,
cac diéu kién thuan lgi va kho khan.

— Dw kién quy mé dau tw: céng suat, dién tich
xay dwng; cac hang muc céng trinh bao gom
cac cong trinh chinh, cong trinh phu va cac
codng trinh khac; duw kién vé dia diém xay
dwng céng trinh va nhu cau st dung dat;




VIl - BAO CAO BAU TU(tt)
(diéu 4 NP 16/2005/ND-CP)

Noi dung chinh cua Béao céo dau tuw:

— Phan tich lya chon so bd vé cong nghé, ky thuat,
cac diéu kién cung cap vat tw thiét bi, nguyén liéu,
nang lwong, dich vu, ha tang ky thuat, cac phwong

an giai phong mat bang, tai dinh cw néu cd, cac anh
hwdng cia dw an ddi véi moi trwdng, sinh thai,
phong chdng chay nd, an ninh, qudc phong;

— Hinh th&rc dau tw, xac dinh tdng mrc dau tw, thoi
gian thwc hién dw an, phwong an quy déng von
theo tién d9, hiéu qua kinh té - xa hdi ctia dy an va
phan ky dau tw néu co.
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VIl - THU'C HIEN DV AN PAU TV
(diéu 5,6,7 ND 16/2005/ND-CP)

1- Phan thuyét minh dw an:

— Sy cé‘n thiét dau tw va muc tiéu dau tw, danh gia
nhu cau thi ’Erwc‘yng, tiéu thu san pham, kinh doanh
hinh thirc dau tw XD; dia diém xay dwng, nhu cau

st dung dat; diéu kién cung cap nguyén liéu, nhién
lieu va cac yéu t6 dau vao khac.

— M6 ta vé quy mé va dién tich xay dwng cong trinh,
cac hang muc cdng trinh bao gdm céng trinh chinh,
cong trinh phu va cac cong trinh khac; phan tich lwa
chon phwong an ky thuat, cong nghé va coéng suat.
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VIIl - THU'C HIEN DU AN PAU TU(tt)

1- Phan thuyét minh dy an(tt):
— Cac giai phap thwc hién bao gom:
a) Phwong an gidi phong mat bang
b) Cac phwong an thiét ké kién truc
c) Phuong an khai thac duw an va str dung DA
)

d) Tién dod thwe hién va hinh thiec QLDA

— Danh gia tac débng mai trwdng, cac giai phap
phong chong chay, no
Tong mre dau tw, ngudn von va kha nang cap
von theo tién do, phwong an hoan tra von doi
v&i dy an co yéu cau thu hoi von; cac chi tiéu

tai chlnh va phan tich danh gia hleu qua KT
hiéu qua XH




VIl - THU'C HIEN DU’ AN DAU TU(tt)

2- Phan thiét ke co’ sé:
— Thuyét minh thiét ké co’ sé: nhirng co s&

phan tich, phwong an lwa chon, tinh toan:
« Giai phap kién truc
« Giai phap két cau
 Giai phap moi trrdng
- Giai phap ha tang ky thuat
Ban vé thiét ké co’ s&




BAO CAO KINH TE - KY THUAT
(diéu 35 Luét XD va diéu 12 NP 16/2005/NP-CP)

Sw can thiét dau tw ; muc tiéu xay dwng cong
trinh

Pia diém xay dwng, quy md, cdng suat; cap
cong trinh

Nguon kinh phi xay dwng céng trinh; thoi
han xay dwng; hiéu qua cbéng trinh; phdng va
chong chay nb

Ban vé thiét ké thi céng va dw toan cong
trinh




X — VON PAU TU CUA DU AN

1- Tong mirc von dau tw cta dw an
a — Khai niém:
> Toan bd chi phi dau tw va xay dung
> Chi phi gi&i han toi da clia dy an dwgc xac
dinh trong quyét dinh duyét dw an
b — N6i dung tong mirc dau tw
> Chi phi chuan bi thwc hién dw dn dau tw
> Chi phi thuc hién dw dn dau tw
» Chi phi nghiém thu va ban giao
> Chi phi chuén bi san xuét
> Von lwu ddng ban dau




IX — VON DAU TU CUA DU’ AN(tt)
2- Tong dw toan céng trinh
a — Khai niém:
> Tbéng chi phi can thiét cho viéc dau tw xay
dwng cong trinh

> Chi phi dwoc xac dinh trong quyét dinh duyét
thiét ké - dw an

b — N6i dung tong dw toan
Chi phi xay lap
Chi phi thiét bi
Chi phi QLDA
Chi phi tw van
Chi phi khac
Dw phong phi




CAC CHI PHi CUA TONG DU TOAN

1- Chi phi xay lap
» Chi phi xay dwng cac hang muc cong trinh
> CP lap dat thiét b
> CP san lap mat bang
» CP xay dwng cac cong trinh tam
> CP thdo d& cac cdng trinh kién tric ci
2 — Chi phi thiét bi
» CP mua sam thiét bj
» CP van chuyén, bdo quan dén céng trinh
> thué va phi bao hiém thiét b




CAC CHI PHI CUA TONG DU TOAN (tt)

3 — Chi phi QLDA:
4 — Chi phi tw van:

5 — Chi phi khac: toan b0 cac chi phi lién
guan dén viéc thwc hién dvw an

6 — Dw phong phi: CP dy phong do yéu to
trwot gid va do khdi lwgng phat sinh




X — HINH THU’'C QUAN LY DU’ AN
(Piéu 35 ND 16/2005/NP-CP)

a) Thué to chirc tw van quan ly dw an: khi chi
dau tw xay dwng cong trinh khdong du diéu kién
nang lwc

b) Trwc tiép quan ly dw dn: khi chi dau tw xay
dwng céng trinh cé du diéu kién nang lwc vé
quan ly dw an




HINH THU’'C LA CHON NHA THAU
(Diéu 16-24 Luat dau thau)

v Pau thau la qua trinh Iwa chon nha thau dap trng
cac yéu cau bén mdi thau

v Cac hinh thirc lwa chon nha thau
DP&u thau réng réi

Pau thau han ché
Chi dinh thau
Mua sam truc tiép

Chao hang canh tranh ap dung cho nhirng goi
thau mua sdm hang héa cé gia tri dwdi 2 ty dong

Tw thue hién
Lwra chon nha thau trong truong hop dac biét s




1. Pau tu 1a gi? Hay cho mdt vi vu va néu cac giai

doan dau tu mot nganh hang nao do6 ma ban quan
tam?

2. Pé phat trién kinh té xa hoi ctia dat nudc, tai
sao phai tién hanh dau tu?

3. Du an dau tu 13 gi? Tai sao phai xay dung du an
dau tu?

4. Hay néu cac budc trong chu trinh du an dau tu?
5. Theo ban, thé nao 1a tinh kha thi cia du 4n? .




